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Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. |.
Spotdzielnia nosi nazwe - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Naftowiec” w Sanoku
- zwana dalej Spétdzielnia.
Art. 2,
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jej cztonkéw i ich rodzin
przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
Art. 3.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow:

a) spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

b) odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym
lokali uzytkowych i garazy wolnostojacych, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) budowa lub nabywanie budynkoéw w celu sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach, albo wynajmowania wymienionych
lokali,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spotdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,
4) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi mienia Spotdzielni lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z jej wlascicielem (wspotwlascicielem).

2. Dla realizacji celow i zadan okreslonych w ust. 1 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste, wydzierzawia
grunty bedace jej wlasnoscia lub pozostajace w jej uzytkowaniu wieczystym,

3) zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub mienie jej cztonkdw,

4) zarzadza nieruchomos$ciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawartej z jej
wlasdcicielami.

Art. 4,

Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inna dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach, jezeli dziatalno$¢ ta zwiazana jest bezposrednio z

realizacja celu, o ktérym mowa w art. 2.



Rozdzial 1T
CZL.ONKOWIE

A. Warunki i tryb przyjmowania w poczet czlonkow.

Art.5.

1. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
Osoba fizyczna moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.
2. Czlonkami spoidzielni moga by¢ oboje malzonkowie, choéby spoétdzielcze prawo do
lokalu. albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
3. Czlonkiem moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

Art. 6.
Liczba cztonkow przyjmowanych do Spotdzielni na zasadach ogdlnych musi odpowiadaé
liczbie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni oraz lokali

przewidzianych ewentualnie do budowy w programie inwestycyjnym Spotdzielni.

Art. 7.
1. Warunkiem przyjgcia na cztonka jest ztozenie deklaracji, ktora powinna by¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez przystgpujacego do
Spotdzielni powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna - jej nazwe 1 siedzibg, ilos¢ zadeklarowanych
udziatlow, stwierdzenie, o jaki lokal — mieszkalny, czy o innym przeznaczeniu i o jaki
charakter prawa do lokalu ubiega si¢ przystgpujacy do Spoétdzielni, oraz dane dotyczace
wkladow.
2. Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spot-
dzielni wskaza¢ osobeg, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptacié
udziaty.

Art. 8.
1. W poczet cztonkoéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad, ktory prowadzi rejestr cztonkow.
2. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty

0 przyjeciu.



Art. 9.
1. Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni:
1) osoby, ktora nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu,
albo ekspektatywe odrgbnej wlasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub
umowy,
2) wiasciciela lokalu,
3) osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni, jezeli temu malzonkowi lub obojgu
matzonkom przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci lokalu,
4) osoby, ktorej matzenstwo z czlonkiem Spotdzielni ustalo na skutek rozwodu lub
uniewaznienia i ktéra przedtozyta prawomocny wyrok sadowy orzekajacy o przyznaniu jej
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, albo
tez umowge z bytym matzonkiem w sprawie podzialu majatku dorobkowego na mocy ktore;j
przypadto jej prawo do tego lokalu,
5) najemcy lokalu mieszkalnego spotdzielczego, ktory wyrazit wolg przystapienia do Spot-
dzielni 1 spetnia wymagania okreslone w Statucie,
6) osoby, ktéra ubiega si¢ o cztonkostwo na podstawie postanowien art. 14 ust. 1 ustawy
lub art. 15 ust. 1-3 i ust 7 wyzej wymienionej ustawy,
7) osoby, ktéra ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem utamkowej czeSci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu albo
tez ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu,
8) osoby, ktéra oczekuje ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu,
9) osoby, ktora ubiega si¢ o cztonkostwo w celu zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o
budowe lokalu,
10) osoby, ktora zostata wskazana przez cztonka na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy, jako
osoba uprawniona do ustanowienia na jej rzecz odrgbnej wlasnosci lokalu.
2. Decyzja o przyjecie w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu jednego miesiaca
od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Zarzad powinien zawiadomi¢ o decyzji osobg
zainteresowang najpozniej w ciagu 14 dni od daty podj¢cia decyzji.
3. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza

najpdzniej w ciagu trzech miesigcy od dnia jej wniesienia.



Art. 10.
Spotdzielnia, w odniesieniu do nowo realizowanych inwestycji, jest obowigzana w ciagu
trzech miesiecy od daty przyjecia w poczet cztonkow zawrze¢ z cztonkiem umowe
okreslajaca kolejno$¢ w ustanowieniu prawa do lokalu. Kolejno$¢ te powinien okreslac¢

numer umowy uwidoczniony w prowadzonym przez Spotdzielnig rejestrze.

B. Prawa i obowiazki czlonkow.
Art. 11.
Cztonkom Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskdéw

w sprawach zwiazanych z jej dzialalno$cia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo do otrzymania — odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni 1 protokotow obrad organdéw Spoétdzielni, protokoldéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi. Koszty sporzadzenia odpisu 1 kopii tych dokumentow - z wyjatkiem Statutu
1 regulamindw uchwalonych na jego podstawie pokrywa czlonek wnioskujacy o ich
otrzymanie.

7) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

8) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie,

9) prawo do odptatnego korzystania z ustug Spétdzielni,

10) prawo do ubiegania si¢ o: 1) zawarcie umowy o budowg lokalu i ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu; 2) zawarcie ze
Spotdzielnia umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu

lokatorskie badz wiasnosciowe prawo do lokalu,
11) prawo do zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat za uzywanie mieszkania,

12) prawo do zadania rozpatrzenia przez organy Spoldzielni wnioskdéw dotyczacych jej

dzialalnosci,



13) prawo do $§wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.
Art. 12.

1. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osoéb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze

cztonek wykorzysta te informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni.

2. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. W przypadku odmowy cztonek moze ztozy¢
wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowiazanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow w

terminie 7 dni od doreczenia cztonkowi odmowy.

3. Wysokos$¢ kosztow za sporzadzenia odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art.

11 ust. 6 Statutu, okresla Zarzad.
4. Czlonek jest obowigzany ponadto:
1) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminow,

2) wnies¢ wpisowe i1 zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z postanowieniami Statutu,

5) zawiadomi¢ Spotdzielnig¢ 0 zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
cztonka, w szczego6lnosci o zmianie miejsca pobytu i adresu,

6) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni i 0 poszanowanie jej mienia,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych
udziatow,

8) pokry¢ koszty naprawienia szkody spowodowanej dzialaniem wlasnym czilonka lub
osoby pozostajacej pod jego opieka do wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej szkody,

9) zawiadamia¢ Spotdzielnig o zmianie ilo$ci 0sOb zamieszkatych w lokalu,

10) na zadanie administracji - po wczesniejszym uzgodnieniu terminu - zezwoli¢ na wstegp
do lokalu, ilekro¢ jest to konieczne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu
lub usunigcia awarii, czy wykonania innych niezbednych czynnosci, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie przez dokonywanie okresowych remontow
mieszkania 1 konserwacji jego urzadzen,

13) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z

nich innym,



14) udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spoétdzielnig prac
obciazajacych czlonka,

15) przenie$¢ si¢ w uzgodnionym terminie - na zadanie i koszt Spotdzielni - do lokalu
zamiennego, jesli budynek wymaga remontu, na okres jego wykonywania — Scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych (okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
12 miesigcy),

16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych, podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen w uzgodnionym
terminie,

17) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

18) ustanowi¢ pelnomocnika posiadajacego state miejsce zamieszkania na terytorium RP w
przypadku, gdy cztonek jest cudzoziemcem nie posiadajacym statego zameldowania na

terenie RP lub nie zamieszkuje na terenie kraju.

Rozdzial 111

WPISOWE, UDZIALY, ORAZ ZASADY ROZLICZEN W WYPADKU
WYGASNIECIA SPOLDZIELCZYCH PRAW DO LOKALI

A. Wpisowe i udzialy

Art. 13.

1. Wpisowe od o0so6b fizycznych wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz. U. Nr 200, poz.1679 z pdzniejszymi zm.), obowiazujacego w miesigcu,
w ktorym osoba ubiegajaca si¢ o czlonkostwo ztozyta deklaracje, a udzial 50,00 zt
(stownie: pigédziesiat ztotych).
2. 1. Osoby fizyczne ubiegajace si¢ o cztonkostwo w Spotdzielni obowigzane sq wnie$é
nastepujaca ilo$¢ udziatow:

1) cztonek ubiegajacy sig o lokal mieszkalny | udziat,

2) cztonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy 3 udziaty.
2. Udziat dla osoby prawnej wynosi 150 zt.
3.Wpisowe i udziaty cztonek obowiazany jest wnies¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa, pod rygorem wykreslenia z rejestru.
4. Udzialy sa liczone odregbnie dla kazdego prawa.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.



Art. 14,

1. W wypadku nie wniesienia wpisowego 1 udziatow zadeklarowanych przez cztonka
w terminie okreSlonym przez Zarzad i w wymaganej wysokosci, Zarzad moze podjac
uchwat¢ o wykre$leniu czlonka z rejestru cztonkéw, po uprzednim wezwaniu go i
wyznaczeniu dodatkowego terminu.

2. Udziat bylego czlonka wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni. Wyptata powinna
nastapi¢ w ciagu 1 m-ca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie.

3. Cztonek w deklaracji lub w pisemnym os$wiadczeniu ztozonym w Spoétdzielni moze

wskazac osobg, ktorej Spotdzielnia po jego Smierci jest zobowigzana wyplaci¢ udzialy.

B. Zasady rozliczen w wypadku wygasnigcia spoldzielczych praw do lokali.
Art. 15

1. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej rynkowa warto$¢ tego lokalu, ktora nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej ten lokal w przetargu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na ten lokal cz¢s¢ zobowiazan
Spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wklad
mieszkaniowy. Potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,

oraz kwoty zalegltych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Art.16.

1. W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych nabytych nieodptatnie przez Spoétdzielnig
przed 28 kwietnia 2001 r., tj. przed wejSciem w zycie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej rynkowa wartos¢ tego lokalu, ktora nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej ten lokal w wyniku przetargu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na ten lokal ceng udziatu w prawie
wlasnosci gruntu nabytego przez Spotdzielni¢ na ktorym budynek jest potozony w czgsci
przypadajacej na lokal cztonka, jesli Spoidzielnia przeksztalcita prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci; kwotg zaleglych optat za uzywanie lokalu; koszty

okreslenia jego wartosci rynkowej.



Art.17.

1. W wypadku wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb okreslony
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu Spotdzielnia potraca nie wniesiona przez cztonka czgsé
wktadu budowlanego, a jesli zostat zaciagnigty kredyt na budowe kwote kredytu wraz
z odsetkami, oraz koszty ustalenia wartosci rynkowej tego lokalu i zalegtosci w optatach za
uzywanie lokalu. W odniesieniu do zasobéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 Statutu, Spoétdzielnia potraca warto$¢ udzialu w nieruchomosci gruntowe;j, jesli
przeksztalcita prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, w czgsci przypadajacej
na lokal czlonka; kwote zalegtych optat za uzywanie lokalu oraz koszty ustalenia warto$ci
rynkowej lokalu.

3. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jesli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na

Spotdzielnig. Prawo nabyte w ten sposob Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w

terminie 6 miesigcy.

Art. 18.
Warunkiem wyptaty warto$ci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego jest oprdznienie
lokalu przez czlonka oraz osoby zamieszkujace w tym lokalu, ktore prawa swoje od niego

wywodza. Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczania lokalu zamiennego.

Rozdzial IV
ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW NOWO REALIZOWANYCH INWESTYCJI
MIESZKANIOWY CH
Art. 19.

1. Rozliczenie kosztéw nowo realizowanych inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie
warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegédlnych lokali nowo oddawanych do
uzytku, co do ktéorych maja by¢ ustanowione: lokatorskie prawo do lokalu lub prawo
odrebnej whasnos$ci lokalu, dokonuje si¢ w 2 etapach :

1) wstgpnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie

zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.
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2. Tryb rozliczania kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza przed przystapieniem do realizacji
inwestycji w drodze regulaminu rozliczania inwestycji mieszkaniowych .
3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktéorych maja byc
ustanowione prawa okreslone w art. 19 ust. 1 Statutu, stanowi podstawg do okreslenia przez
Spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu wstepnej wysokos$ci wymaganego wktadu oraz
wysokos$ci 1 terminu wnoszenia przez cztonkow zaliczek na poczet wkladu. Wnoszenie
przez czlonka wktadu mieszkaniowego moze zosta¢ roztozone na raty, jesli Spotdzielnia
uzyskatla na ten cel kredyt. W takim przypadku czlonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne
zwiazane z obsluga zadluzenia z tytulu nie wniesionej czgsci wkladu.
4. Dla nowo rozpoczynanej inwestycji zasady ustalania wkladow okresla si¢ przed
przystapieniem do jej realizacji wraz z zasadami rozliczania kosztow budowy.

Art.20.
1. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego powinno zosta¢ sporzadzone przez
Spoétdzielnig po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wehodzacych
w zakres zadania, nie p6Zniej niz w terminie 6 miesi¢cy od uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie budynku.
2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica pomigdzy
wysoko$cia wstegpnie ustalonego wkladu a kosztami budowy lokalu uprawniony albo
zobowiazany z tego tytutu jest cztonek albo osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktora
ubiega si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnos$ci
lokalu.

Art. 21.

1. Przed rozpoczeciem inwestycji Rada Nadzorcza zatwierdza plan finansowy inwestycji
oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy
poszczegbdlnych lokali zawierajacy;

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, b) okreslenie rodzaju wydatkow zaliczanych
do kosztow inwestycji, c) ustalanie kosztow ewidencjonowanych 1 rozliczanych
indywidualnie dla kazdego budynku wchodzacego w zakres zadania, oraz kosztow
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkéw, d) zatwierdzenie podziatu
kosztéw budowy lokali, e) okreslenie sktadnikow kosztéw budowy, ktorych rozliczenie na
poszczegolne lokale nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze
sktadnikow kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu f) kryteria
roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-

uzytkowych (atrakcyjnos¢), g) zasady odpowiedzialno$ci cztonka za nie terminowe
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dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy.
2. Regulamin o ktérym mowa w ust. 1 powinien by¢ udostgpniony kazdej osobie

ubiegajacej si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu.

Rozdzial V
UMOWA O BUDOWE LOKALU | ZASADY ROZLICZEN MIESZKANIOWYCH
W PRZYPADKU JEJ ROZWIAZANIA

Art. 22.

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa o budowe lokalu
powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia; umowy o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu lub umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Kazda umowa o budoweg lokalu powinna zawiera¢ zobowiazanie przewidziane w
ust. 1, a ponadto: 1) zobowiazanie czltonka do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal, 2) okreslenie zakresu
rzeczowego robot, ktore beda stanowi¢ podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu,
3) okres$lenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu, 4) okreslenie kar umownych
1 innych zasad odpowiedzialnosci czlonka za nieterminowe dokonywanie wplat na
poczet kosztow budowy, 5) okreslenie potozenia lokalu, jego powierzchni oraz
powierzchni pomieszczen do niego przynaleznych, 6) imienne oznaczenie 0soOb,
ktore wspolnie z czlonkiem ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu, 7)
terminy wnoszenia wptat.

Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 2 pkt 2 1 3 powinien

okresla¢ regulamin, o ktorym mowa w art. 21 Statutu.

Art. 23
1. Umowa ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni lub
przez Spoidzielnig. Wypowiedzenie nastepuje, gdy cztonek Spodidzielni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego w celu ustanowienia lokatorskich praw do lokali

lub prawa odrebnej whasnos$ci lokali wzniesionych w ramach wspdélnie realizowane;
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inwestycji bytaby niemozliwa lub powaznie utrudniona, a w szczegdlnosci, gdy: a) nie
wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu budowlanego lub mieszkaniowego, bo zalega
z wptatami na poczet kosztoéw budowy, b) uchyla si¢ od dopeinienia formalnosci bez
ktorych Spotdzielnia nie moze uzyskac kredytu lub dotacji budzetowej na pokrycie kosztow
zadania inwestycyjnego.

2. Czlonek moze wypowiedzie¢ umowe na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego w przypadku, gdy wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie
realizacji zadania przekroczy w sposob istotny koszt budowy wstegpnie ustalony w chwili jej
rozpoczgceia lub, gdy okre§lony w umowie termin zakonczenia budowy zostanie
przekroczony z przyczyn nie lezacych po stronie cztonka o ponad 6 miesigcy.

3. Przestanki okreslone w ust. 2 nie obejmuja sytuacji, gdy wzrost kosztéw budowy
zwiazany jest ze zmiang zastosowanych technologii na wniosek lub za zgoda wigkszosci
cztonkow, z ktorymi zawarto umowy o budowe lokalu i gdy termin ukonczenia budowy
ulegl przesunigciu z powodu niekorzystnych warunkéw atmosferycznych lub tez z powodu
koniecznos$ci wykonania robot dodatkowych.

4. Strony moga rozwiaza¢ umowe za obop6lnym porozumieniem stron, ale pod warunkiem
wskazania przez cztonka nastgpcy prawnego, ktory przejmie w catosci jego zobowiazania
zwiazane z budowa.

5. Cztonek przed rozwiazaniem umowy moze skorzysta¢ z prawa zbycia ,,ekspektatywy”.

Rozdzial VI.

WARUNKI PRZENIESIENIA WELASNOSCI LOKALU

Art. 24.

Przeniesienie przez Spotdzielni¢ wilasnosci lokali moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorym
przystuguja nastepujace tytuty prawne do lokali:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym garazu,
) najem lokalu uzytkowego, w tym garazu, jezeli naktady na budowe lokalu w pelnym
zakresie poniost najemca,

d) najem lokalu mieszkalnego, ktory byt mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa

panstwowego, panstwowej osoby prawnej, lub panstwowej jednostki organizacyjnej.

13



Art. 25.
1. Na pisemne zadanie cztonka ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez cztonka: 1) splaty przypadajacej na
jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami Spoétdzielni, w szczegdlnosci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami, jesli Spotdzielnia taki kredyt zaciagngta; 2)
sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa; 3) splaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.
2. W odniesieniu do lokatorskiego prawa do lokalu w budynku nabytym nieodptatnie przez
Spoétdzielnig przed 28 kwietnia 2001 r., tj. przed wejSciem w zycie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z czlonkiem umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego;
a) sptaty zadhuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu,
b) wptaty wartosci udzialu w prawie wiasnosci gruntu, jesli Spotdzielnia takie koszty
poniosta w zwiazku z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego na prawo
wiasnosci.
c¢) wplaty kosztow ustalenia wartosci rynkowe;j lokalu.

Art. 26.
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bgdacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowiazana
zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu :
a) splaty przypadajacych na ten lokal zobowiazan Spoéidzielni, w tym sptaty udzialu
w nieruchomosci wspolnej zwiazanej z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci,
b) splaty zadtuzenia z tytutu optat za lokal.
2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktoérej mowa w art. 25 ust. 1, oraz w art. 26 ust. 1 Statutu
w terminie 3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona chyba, ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Wszelkie koszty zwiazane z przeksztalceniem tj. wynagrodzenie notariusza, koszty
zwiazane z zatozeniem ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisem do tej ksiggi obciazaja

cztonka Spotdzielni lub osobg nie bedaca cztonkiem.
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Art. 27.
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i1 sztuki,
ktory poniost pelne koszty budowy tego lokalu albo poniesli go jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wilasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemcg; 1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlne;j,

2) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Art. 28.

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego (lub osoby bliskiej
w stosunku do najemcy), ktory przed przejeciem przez Spoétdzielnie byt mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej Spotdzielnia, ktora nabyla budynek odptatnie, jest obowiazana zawrzed
z nim umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu,

2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez zarzad Spoétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku przez Spotdzielnig.

2. Jezeli Spoétdzielnia nabyla mieszkanie, o ktérym w ust. 1, nieodptatnie, najemca
powinien pokry¢ koszty dokonanych przez Spoéldzielni¢ nakladow koniecznych,

przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal.

Rozdzial VII.

USTANIE CZLONKOSTWA

Art. 29.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) skreslenia cztonka,
5) ustania osoby prawnej,

6) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu .
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Art. 30.
1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za dat¢ wystapienia
cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien, po uptywie okresu wypowiedzenia.

Art. 31.
Cztonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy
w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal jej cztonkiem.

Art. 32.
1. Wpykluczenie czlonka ze Spoéidzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa, dalsze jego pozostawanie w Spotdzielni nie
da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczeg6lnosci, gdy cztonek :

1) dziata na szkodg Spotdzielni 1 wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéow
Spotdzielni,

3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania obowiazkow statutowych wobec Spotdzielni,

4) uzywa lokal w sposdb sprzeczny z przeznaczeniem,

5) swiadomie wprowadzit Spoldzielnig¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,

6) wuporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowiazan wobec Spotdzielni,
a w szczeg6lnoS$ci zalega z zaptata optat zwiazanych z korzystaniem z lokalu,

7) umyslnie szkodzi Spotdzielni doprowadzajac do szkod majatkowych,

8) narusza zasady wspotzycia spotecznego, a w szczegdlnosci w sposdb uporczywy narusza

obowiazujacy w Spotdzielni Regulamin Porzadku 1 Wspotzycia Mieszkancow.

Art. 33.
1. Cztonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkoéw statutowych z przyczyn przez niego
nie zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkow.
2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczego6lnosci gdy :
1) cztonek zmienit miejsce zamieszkania,

2) nie wptacit w terminie wymaganego wpisowego lub udziatu,

3) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku w wyniku, ktorego
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prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka,

4) zbyl spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jezeli bylo to jedyne jego prawo do

lokalu w Spotdzielni i nie ztozylt rezygnacji z cztonkostwa,

5) utracit spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jesli

bylo to jego jedyne prawo do lokalu w Spotdzielni,

6) zbyl prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu

w Spotdzielni 1 nie ztozyl rezygnacji z czlonkostwa,

7) utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym.

Art. 34.

1.Wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego.

2.Wykluczenie lub wykre$lenie staje si¢ skuteczne z chwila dorgczenia czlonkowi
zawiadomienia o wykres$leniu lub wykluczeniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje si¢ w ciagu 14 dni od
podjecia uchwaty 1 dorgczenia jej cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez
poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka
zmiany podanego przez niego w deklaracji adresu, ma moc prawna dorgczenia.
3.Wykluczonemu lub wykre§lonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestniczenia W jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania
i jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem, co najmniej na 14 dni przed tym terminem.

4.Czltonkowi Spotdzielni przysluguje alternatywne prawo zaskarzenia uchwaty Rady
Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia czlonkowi uchwaty
Z uzasadnieniem. W przypadku zaskarzenia przez spotdzielcg uchwaly Rady Nadzorczej
zarOWno w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym, jak 1 skierowania sprawy do sadu,
to drugie rozwiazanie ma pierwszenstwo 1 postegpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega wtedy

umorzeniu.
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Art. 35.
Wykluczenie albo wykreslenie jest skuteczne z chwila:
a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorcze;,
b) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej (jesli termin ten jest dluzszy od terminu zaskarzenia uchwaty do
sadu),
c) bezskutecznego uptywu terminu do =zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

d) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty.

Art. 36.
Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoéldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawna lub organizacje¢ polityczna, ze
skutkiem jej ustania.
Rozdzial VIII.

ORGANY SPOLDZIELNI

Art.37.

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

A . Walne Zgromadzenie

Art. 38.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkow (takze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia
majatku po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j).

3. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, osoby
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ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne -  przez
ustanowionych w tym celu petnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastegpowaé wigcej niz
jednego cztonka.

4. Cztonek ma prawo korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby te nie sa uprawnione do zabierania glosu.

5. Kazdy czlonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

6. W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Spoéidzielni uczestnicza z prawem zabierania
glosu i glosowania. Inne osoby moga zabiera¢ gtos bez prawa glosowania.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz

przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej .

Art. 39.
Do wylacznej witasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno -wychowawczej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej , zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskow cztonkow
Spoéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu 1 udzielania absolutorium cztonkom Zarzadu,
3) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu, lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
5) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

6) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni,
a takze wlaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

7) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

8) uchwalanie zmian Statutu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwiazku lub wystapienia
Z niego,

10) wyboru delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

11) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

12) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym,
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i gospodarczym oraz zasadach gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) wybor i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich.

Art. 40.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego (w terminie do 30 czerwca). Zarzad moze zwota¢ Walne
Zgromadzenie w kazdym czasie.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

I) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 ogdlnej liczby cztonkdéw Spotdzielni, nie mniej jednak niz 30 cztonkow.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem

celu jego zwolania.

4. Walne Zgromadzenie w wypadkach okre§lonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym

Spoéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni..

Art. 41,

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgs$ci zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgSci. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu
1 porzadku obrad nalezy rowniez dorgczy¢ cztonkom Rady Nadzorczej, zwiazkowi
spotdzielczemu, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Radzie Spotdzielcze;.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacjg
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem

obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Art. 42,
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony
w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu i nie udzielenia
mu absolutorium.

2. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala wypowiedziata si¢ wymagana
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w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach: likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej - do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na ktorym uchwata byla
poddana pod glosowanie, uczestniczyta lacznie, co najmniej potowa ogolnej liczby
uprawnionych do gltosowania.
3. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢; a) Zarzad, b) Rada Nadzorcza, c) czlonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia .
4. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkdéw musi by¢ poparty przez co najmniej 30 cztonkow.
5. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia..
6. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkow.

Art. 43.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, albo inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktad
ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastgpca i Sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie
moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.
3. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
Przewodniczacy 1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Protokoty sprawozdania 1 wszystkie
inne materiaty dotyczace obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad. Czas
przechowywania okres$laja odrgbne przepisy.

Art. 44.
1. Uchwaty zapadaja zwykta wigkszoscia glosow z wyjatkiem spraw dla ktorych ustawa —
,,Prawo spoldzielcze” wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie; 1) wigkszosci 3/4
gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spotdzielni i przywrocenia dziatalno$ci
Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji, 2) wigkszos$ci 2/3 gltosoéw dla: a) uchwaty

w przedmiocie zmiany Statutu, b) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
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kadencji, c) oraz polaczenia spotdzielni.

2. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonka Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu.

3. Glosowanie tajne zarzadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia takze w innych
sprawach, jesli zazada tego co najmniej potowa cztonkoéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu.

4. W glosowaniu uwzglednia si¢ tylko glosy za i przeciw uchwale.

Art. 45,
I. Uchwaty Walnego Zgromadzenia wiaza wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.
2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami
Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu w terminie 6 tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jesli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na
zebraniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej niz przed uptywem roku od dnia
odbycia zebrania.
3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty,
z tym, ze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia cztonka
przystuguje wytacznie czlonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.
4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spodtdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
5. Wiasciciel lokalu nie bgdacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ uchwatg Walnego
Zgromadzenia do sadu w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wlasnos$ci lokalu. Art. 42 - ustawy Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 46.
Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzenie

okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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B. Rada Nadzorcza
At. 47.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej
dtuzej niz dwie kolejne kadencje.

4. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej
wyboru, do Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ po trzech latach od jej wyboru.

5. W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢;

1) osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

2) osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
petnomocnikami w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii boczne;j.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej
w zwiazku matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 do drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowac si¢ dziatalnoscia konkurencyjna
wobec Spoétdzielni. W przypadku naruszenia tego zakazu Rada Nadzorcza moze podjaé
uchwal¢ o zawieszeniu czlonka Rady w petnieniu czynnosci. Walne Zgromadzenie

rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

Art. 48.

1. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wylacznie cztonkowie Spotdzielni.
2. Jezeli czlonkiem jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana osoba nie

bedaca cztonkiem Spoldzielni wskazana przez osobg prawna.

Art. 49,
1. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany wigkszoscia
2/3 gtosow Walnego Zgromadzenia.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje takze w przypadku; 1) zrzeczenia si¢
mandatu, 2) ustania czlonkostwa w Spotdzielni, 3) zawarcia ze Spoldzielnia umowy

0 pracg.
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3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w czasie trwania kadencji
najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje uzupelniajacego wyboru cztonka Rady
Nadzorczej na okres do konca tej kadencji.

4. W przypadku, gdy pomig¢dzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasnigcie
co najmniej potowy liczby mandatéw Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie

w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorcze;j.

Art. 50.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw budownictwa mieszkaniowego,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych,

ze szczegldlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow

Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu, oraz nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czeSci sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach - do
reprezentowania wystarczy 2 cztonkéw Rady przez nia upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminow nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
do kompetencji Zarzadu: tj. regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali 1 pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody; regulaminu Zarzadu; regulaminu

porzadku domowego; regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni 1 czlonkéw
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w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z czlonkami
zwalniajacymi lokale; regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych; regulaminu
zamian lokali,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

11) ustalanie stawek optat za lokale oraz odpisow na fundusz remontowy zgodnie z
zatwierdzonym na dany rok planem kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

12) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, po uzyskaniu zgody wigkszosci cztonkéw lub 0séb nie bedacych cztonkami
ktérych prawa zwiazane sa z ta nieruchomoscia,

13) podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu,

14) podejmowanie uchwat w sprawie zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci,

15) podejmowanie na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali zamieszkujacych w budynku
(budynkach), obliczanej wg wielko$ci udziatow, uchwal w sprawie zwigkszenia obciazen
wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku z tytulu eksploatacji
nieruchomosci wspolnej,

16) wybor i odwolywanie cztlonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego Zastepcy,

17) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

18) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow,

19) oznaczenie sumy zobowiazan, jaka zarzad Spotdzielni moze zaciagna¢ w kwotach
czesSciowych, lecz nie przekraczajacych sumy najwyzszych zobowigzan ustalonych przez
Walne Zgromadzenie,

20) wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu.

Art. 51

1. Rada Nadzorcza moze powota¢ komisje stale lub czasowe.
2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady w sktad ktérego wchodza;
1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej, 2) zastepca Przewodniczacego, 3) Sekretarz.,

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.
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Art. 52.

1. Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sa zwykla wigkszoscia gtosow. W przypadku

rownosci gtosow rozstrzyga glos Przewodniczacego.

2. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, jezeli zostata podjeta w obecnosci, co najmniej
polowy jej cztonkéw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci zastepca Przewodniczacego lub inny cztonek Prezydium Rady.
4. Zarzad lub czlonek Rady Nadzorczej moga zada¢ zwotania Rady Nadzorczej, podajac
proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenie w
terminie jednego tygodnia od dnia otrzymania wniosku.
5. Rada Nadzorcza powinna by¢ zwotana w miarg potrzeb, nie rzadziej niz raz na 45 dni. .
6. Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, moze jednak delegowac¢ swoich
cztonkoéw do samodzielnego petienia okreslonych czynnos$ci nadzorczych.

Art. 53.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i jej komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia

jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

Art. 54,

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze oddelegowacé jednego lub kilku swoich
cztonkow do czasowego petienia funkcji cztonka (czlonkdéw) Zarzadu. Czlonek Rady
Nadzorczej nie wykonuje w tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzorczej,

a w szczeg6lnosci nie korzysta z prawa glosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego
do organow Rady.

Art. 55.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga otrzymywaé¢ za udziat w posiedzeniach
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w
wysokosci 1/20 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. Nr 200, poz. 1679
z pdéz. zm.), obowigzujacego w miesigcu za ktoére wynagrodzenie wyptacono.
Przewodniczacemu Rady przystuguje 150% wyzej wymienionej kwoty. Wyptate w/w
wynagrodzenia czlonkowie Rady moga otrzymywac¢ raz na kwartal na podstawie
podpisanych list obecnosci Cztonkoéw Rady bioracych udziat w posiedzeniu.

2. Uchwale w sprawie wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1, podejmuje Walne

Zgromadzenie.
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C. Zarzad

Art. 56.
1. Zarzad. sktada si¢ od 2 do 3 oséb. Czlonek Zarzadu nie musi by¢ czlonkiem  Spoét-

dzielni.

2. Czlonkow Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza. Czlonek Zarzadu moze by¢

takze odwotany przez Walne Zgromadzenie, jesli nie udzielito mu absolutorium.

3. Mandat cztonka Zarzadu wygasa, wskutek $mierci, rezygnacji, albo odwotania ze
sktadu Zarzadu. Odwotanie cztonka Zarzadu z funkcji w tym organie nie pozbawia go
roszczen ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego dotyczacego pelnienia

funkcji cztonka Zarzadu.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o praceg, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy, albo
inny stosunek. Rada Nadzorcza ustala wynagrodzenie dla cztonkéw Zarzadu zatrudnionych

na podstawie umowy o pracg lub innej umowy.

Art. 57.

1. Zarzad kieruje biezaca dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Prawo
cztonka Zarzadu do reprezentowania Spotdzielni dotyczy wszystkich czynnosci sadowych

1 pozasadowych.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub w Statucie dla innych organow, a w szczego6lnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni oraz zawieranie
z cztonkami uméw; o budoweg lokalu, o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, przeniesienia
wlasnosci lokalu,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych Spotdzielni oraz wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych,

3) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni i sprawozdan finansowych

oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
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5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia lub jego czg$ci oraz przygotowanie pod wzglgdem
formalnym i przedlozenie pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat

proponowanego poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni,
6) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,
7) udzielanie pelnomocnictw,

8) nabywanie lub zbywanie srodkoéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone dla innych organow,

9) odpisywanie na straty, o ile wartos$¢ straty nie przekracza 10 — krotnej wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace,

10) wystgpowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji.

Art. 58.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresach migdzy posiedzeniami wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomigdzy czlonkami Zarzadu. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykta wigkszoscia glosow,
a w przypadku réwnosci gtoséw decyduje glos Prezesa Zarzadu.

2. Uchwaty Zarzadu sa protokolowane. Protokoty powinny zawiera¢ porzadek obrad ,
nazwiska 1 imiona obecnych czlonkow Zarzadu, liczbe gtosoéw oddanych na poszczegolne
uchwaty, zdania odrgbne. Protokoty podpisuja obecni cztonkowie Zarzadu.

3. Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu oraz szczegdtowy zakres kompetencji

okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Art. 59.
Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek

Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego uprawniona (pelnomocnik).

Art. 60.
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie, pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza
Spoéidzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci.
2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cia Spoéldzielni wymaga uprzedniej zgody Rady

Nadzorczej.
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Rozdzial IX.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

Art. 61.
1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w
ciagu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia.
2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia oraz o skutkach, nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie ztozy odwotania uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Art. 62.
1. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej w trybie odwolawczym jest
W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
2. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia jej podjgcia, a jezeli Statut
przewiduje jej dorgczenie, od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz
z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.
3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu sig
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
4. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opOznienie nie przekracza 6 miesigcy 1 jest uzasadnione

wyjatkowymi okoliczno$ciami.
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Rozdzial X.
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Art. 63.
1. W Spoéidzielni moga wystepowac nastgpujace tytuly prawne do lokali:
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) odrebna wtasnos¢ lokalu,
d) najem lokalu.

2. Spéldzielnia nie moze wyeliminowac rodzajow tytutow prawnych juz ustanowionych.

A. Lokatorskie prawo do lokalu.

Art. 64
1. Przez umoweg o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
w ustawie 1 w Statucie Spotdzielni.
2. Spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanawiane w budynku
stanowigcym witasnos¢ (wspotwlasnos¢) Spotdzielni.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.
4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia umowy migdzy
cztonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoSci
w formie pisemnej.
5. Do ochrony spotdzielczego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie
wlasnosci.

Art. 65.
Spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé wytacznie osobie fizycznej

1 naleze¢ tylko do jednej osoby lub matzonkow.

Art. 66.
1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
W nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta

w formie pisemnej, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

30



umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu i zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego w wysokosci
okreslonej w umowie; b) okresla¢ zakres rzeczowy robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bgdzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,

c) okresla¢ zasady ustalania kosztoéw budowy.

2. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwiazania w drodze wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowg lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby utrudniona.

4. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inaczej.

5. Spoéldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastepujacych przyczyn: a) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia
nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje swoje obowiazki
doprowadzajac do powstania szkod albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, b) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat co

najmniej za okres 6 miesigcy.

Art. 67.

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom
1 innym osobom bliskim, ktore miaty z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu przyshuguja
roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen o ktorych wyzej mowa konieczne jest ztozenie w terminie
1 roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pissmnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o0 ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, a po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielnig terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spodtdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1

staje si¢ strona umowy o budowg lokalu wiazacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.
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Art. 68.

1. Czlonkami Spoldzielni moga by¢ malzonkowie, choéby spoétdzielcze prawo do lokalu
przystugiwato tylko jednemu z nich.

2. Spotdzielcze prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub jednemu z nich
w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny, nalezy
wspoOlnie do obojga malzonkow, bez wzgledu na istniejace migdzy nimi stosunki
majatkowe.

Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa do wspolnosci spotdzielczego
prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie maja

zastosowanie przepisy o wspdolnosci ustawowe;.

Art. 69
1. Po ustaniu matzenstwa na skutek rozwodu lub uniewaznienia, malzonkowie powinni
w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sadowego
o podziat tego prawa.
Byly matzonek nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni powinien zlozy¢ deklaracje cztonkowska
w terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.
2. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkow.
3. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci o ktorych mowa w ust.l1 Spoétdzielnia
wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac
0 skutkach, jakie moze spowodowac¢ jego nie zachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

Art. 70.
1. Z chwila $mierci jednego z malzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spdidzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 1 roku od dnia $mierci wspotmatzonka. Matzonkowi zmartego
cztonka przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.
2. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust.1, Spotdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego zachowanie. Po uplywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjaé
uchwal¢ o jego wygasnigciu. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do

dziedziczenia wkladu.
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Art. 71.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynno$ci, o ktorych mowa w art. 69 Statutu roszczenie
o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa do
lokalu przystuguje dzieciom i innym osobom bliskim.
2. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu w wyniku ustania cztonkostwa
na podstawie art. 11 ustawy, lub nie dokonania czynno$ci, o ktorych mowa w art. 70
Statutu roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu przystuguje; matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.
3. Do zachowania roszczen o ktérych mowa konieczne jest ztozenie w terminie 1 roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

Art. 72

1. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli roszczenie o przyjgcie
do Spoéldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie prawa nie zostatlo zgloszone przez
matzonka, dzieci 1 inne osoby bliskie, Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie
odrgbnej wiasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetargu przez ogloszenie w lokalnej
prasie.
2. 1). Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

2). W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej
oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odregbnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci

rynkowej lokalu.
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B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 73.

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, jest
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Zbycie
wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki nie wygasnie
wlasnosciowe prawo do lokalu zbycie samego wktadu jest niewazne.

2. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym przystuguje prawo pierwokupu.

3. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia spotdzielczego poczet czionkéw nabywcy
spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu, jesli odpowiada on wymaganiom Statutu.

Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Art. 74,

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi na
Spotdzielnig. Prawo do lokalu nabyte w ten sposob Spoétdzielnia powinna zby¢ w terminie
6 miesiecy.

2. Spotdzielnia powinna ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, ktora nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska w przetargu, po potraceniu

nalezno$ci wymienionych w art. 17 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obciazenia hipoteka.

Art. 75.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub jego uniewaznienia malzonkowie powinni
w terminie 1 roku zawiadomi¢ Spoidzielnig, ktéremu z nich przypadto spdidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo przedstawi¢c dowod wszczecia postgpowania
sadowego o podzial tego prawa. Matzonek nie bedacy cztonkiem powinien ztozy¢
deklaracj¢ cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do

lokalu.
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Art. 76.
1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw
powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonania czynnosci zwiazanych z wykonywaniem tego prawa
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik uprawniony jest
uczestniczy¢ Walnym Zgromadzeniu, ale jesli nie jest cztonkiem, nie przysthuguje mu
czynne i bierne prawo wyborcze, ani tez nie przystuguje mu prawo w glosowaniach.
2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 77.
W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat za lokal lub uporczywego lub
razacego wystepowania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej uciazliwym, Spoldzielnia moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow k.p.c.
o egzekucji z nieruchomosci.. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystgpuje

Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

C. Odre¢bna wlasnos¢ lokali.

Art. 78.
1. Odrebng wlasno$¢ lokalu mozna ustanawiac:
1) w drodze umowy,
2) w drodze jednostronnej czynno$ci prawnej,
3) w drodze orzeczenia sadu znoszacego wspotwlasnosc.
2. Czynno$¢ prawna ustanawiajaca odrgbna wlasno$¢ wymaga zachowania formy aktu

notarialnego pod rygorem niewaznosci i wymaga wpisu do ksiggi wieczyste;.

Art. 79.
1. Z czlonkiem Spotdzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wilasno$ci lokalu
w ramach nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac strony do zawarcia

umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu i powinna zawiera¢ postanowienia
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okreslone w art. 22 Statutu, a w szczegdlnosci.
1) zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czescl przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania, ktére bedzie podstawa do
ustalenia wysokosci kosztéw budowy,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Art. 80.
1. Z chwila zawarcia umowy o budowg lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu. Ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym, lub jego wniesiona
czesdcia, przechodzi na spadkobiercoéw i1 podlega egzekucji. Umowa zbycia ekspektatywy
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czes$C i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet czionkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkow zbycie to staje si¢ skuteczne
z chwila przyjgcia kolejnego nabywcy w poczet czlonkow.

Art. 81.
1. Umowa ulega rozwigzania w wyniku wypowiedzenia jej przez cztonka lub Spotdzielnig.
Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego nastgpca
prawny nie dotrzymat warunkow umowy okre§lonych w art.79 Statutu, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokali byloby
niemozliwe lub powaznie utrudnione.
2. Sp6tdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wiasnos¢ lokalu najpozniej w terminie
3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow potrzebne
jest pozwolenie na uzytkowanie - najp6zniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia.
3. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
4. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie

takiego prawa.
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Art. 82
Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali w budynku moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielni¢ tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$¢ udziatéw okresla ta umowa.

Art. 83.
1. Jezeli wlasciciel zalega dtugotrwale z zaptata optat lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni uciazliwym korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej Spotdzielni
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji w trybie egzekucji z
nieruchomosci na podstawie przepisow k. p. c.
2 Z zadaniem wystepuje Zarzad na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub

budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

Rozdzial XI.
ZASADY UZYWANIA LOKALI, OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI |
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Zasady uzywania lokali

Art. 84,
1. Spotdzielnia jest obowigzana wydac lokal cztonkowi albo wlascicielowi nie bedacego
cztonkiem Spoétdzielni w stanie zdatnym do zamieszkania chyba, Ze osoba ta wyrazita
zgodg na piSmie na adaptacje, wykonczenie lub remont lokalu we wlasnym zakresie, oraz
zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku,
utrzymania ich w nalezytym stanie oraz do utrzymania w nalezytym porzadku 1 czystos$ci
otoczenia budynku.
2. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnie lub przebudowy
Spotdzielnia moze zada¢ od o0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.
3. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwtocznie udostgpni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ peinoletniej osoby
z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig

w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
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4. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostgpni¢ lokal Spoétdzielni w celu; a) dokonania okresowego przegladu, a takze
w szczegblnie wuzasadnionych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu; b) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac
obciazajacych cztonka Spotdzielni albo osobg nie bedaca cztonkiem, ktorej przystuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem.

Art. 85.
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajace z lokalu lub budynku sa
obowiazane przenie$¢ si¢ — na zadanie 1 koszt Spotdzielni — w uzgodnionym terminie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu - S$cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

Art. 86.
1. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobg nie bedaca
czlonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
calego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czgsci.
2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat
na rzecz spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spo6tdzielni o
tej czynnosci.
3. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni w sprawie
korzystania z lokalu Iub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia

spotdzielczego prawa do lokalu.

Art. 87.

Zasady uzywania lokali w domach spoétdzielczych oraz zasady porzadku

1 wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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B. Oplaty za uzywanie lokali i gospodarka Spoéldzielni.

Art. 88.
1 Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokali, zwanej optata eksploatacyjna, oraz wysokos¢
odpisu na fundusz remontowy Spoétdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej

zabudowanej nieruchomosci.

2.Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci; a) ewidencjeg i rozlicznie
przychodow i kosztow, b) ewidencje wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na
poszczeg6lne nieruchomosci, ktora powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomosci.

3. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
a obowiazek §wiadczenia na ten fundusz dotyczy - cztonkdéw Spotdzielni, osob nie bedacych
cztonkami, ktérym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali, witascicieli nie bgdacych

cztonkami.

4. Podzial optaty za uzywanie lokali na optatg eksploatacyjna i odpis na fundusz
remontowy dokonywany jest proporcjonalnie do udzialu kosztow w tacznych kosztach

eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci.

5. Wysokos¢ optat 1 odpiséw, o ktérych mowa w ust. 4, ustalana jest przez Radg Nadzorcza
na podstawie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do

poniesienia w danym roku, sporzadzonego z podziatem na poszczeg6lne nieruchomosci.

6. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale 1 fundusz

remontowy okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
Art. 89.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez

uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgs$ciach przypadajacych na ich
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lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

3. W odniesieniu do uzytkownikow lokali okre§lonych w ust. 11 2, gdy w obregbie
danej nieruchomosci nie wyodrebniono wtasnosci zadnego lokalu, przychody lub
pozytki, jakie dana nieruchomos$¢ przynosi, zwigkszaja przychody Spoétdzielni i
zmniejszaja obcigzenie uzytkownikow lokali potozonych w obrgbie tej

nieruchomosci, z wytaczeniem oséb nie bedacych cztonkami.

4. Optaty za uzywanie lokali Spotdzielnia w przypadku takiej nieruchomosci
kalkuluje w jednakowej wysokosci dla wszystkich cztonkoéw i 0s6b nie bedacych

cztonkami.
Art. 90

1. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie

z postanowieniami Statutu.

2. Ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomo$¢ ta przynosi stuza
pokrywaniu wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem tej nieruchomosci,
a w czesci przewyzszajacej te wydatki przypadaja whascicielom lokali proporcjonalnie

do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej.

3. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust.1 cztonkowie Spotdzielni bedacy
wlascicielami uiszczaja optaty eksploatacyjne 1 odpisy na fundusz remontowy, jak inni

uzytkownicy lokali w tej nieruchomosci.
Art. 91

1. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujacy w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

2. Ewentualne pozytki prawne lub inne przychody z nieruchomosci, w ktorej
wyodrgbniona zostala wlasno$¢, co najmniej jednego lokalu, i co najmniej jeden
z wlascicieli lokali nie jest cztonkiem Spoétdzielni, stuza pokrywaniu wydatkow
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zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgsci przewyzszajacej

te wydatki przypadaja wtascicielom proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

3. Pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie wyzej opisanej nieruchomosci
ponosza oplaty za uzywanie lokali ustalone na zasadach okreslonych w art. 89 Statutu (z
wylaczeniem ust. 3).

Art. 92
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzane;j
przez Spotdzielnig na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 89, 90 ust. 1, 91 ust. 1 Statutu, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastgpnym.
Art. 93.

1. Oplaty, o ktéorych mowa w art. 89, 90 ust. 1, 91 ust. 1 Statutu, wnosi sig, co miesiac
z gory, do dnia 30 kazdego m-ca. Obowiazek uiszczenia optaty powstaje z dniem
postawienia lokalu do dyspozycji czlonka, a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez
cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate

2. Za optaty za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wlascicielami lokali
nie bedacymi cztonkami lub osobami nie begdacymi cztonkami, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby peloletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Od nie wplaconych terminowo naleznosci za korzystanie z lokali Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zwtoke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uplywie terminu
ptatnosci. Uchwale w sprawie czgSciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje
Rada Nadzorcza. W przypadku dokonania przez cztonka wplaty na rzecz Spotdzielni
Z tytulu optat za lokal w pierwszym rzedzie Spotdzielnia zaspokaja swoje roszczenie z
tytutu odsetek za zwlokg w uiszczeniu optat za lokale.

4. Cztonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do
Spoétdzielni.

5. Realizacja na rzecz - czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na te osoby w formie jednorazowych optat lub
optat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat moze ustali¢ Zarzad lub Rada

Nadzorcza.
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Art. 94.

1. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowiazana powiadomi¢ cztonkéow co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

2. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bgdacy czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami, moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego, czy sadowego nie zwalnia

cztonkéw z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Art. 95.
Spotdzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka Spoéldzielni, wiasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje

wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

Rozdzial XII.

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI
Art. 96.

Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiazki odnos$nie napraw 1 wymiany urzadzen
wewnatrz lokalu poza zakres okreslony w regulaminach , jesli uzyska na ten cel dodatkowe
srodki.

Art. 97.

1. Naprawy wewnatrz lokali powstale z winy cztonka lub o0séb z nim zamieszkatych

obciazaja cztonka Spoétdzielni.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkow czlonka, w tym oplaty za wode
w instalacji centralnego ogrzewania oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane za

odptatnos$cia zainteresowanego cztonka poza oplatami za uzywanie lokalu.

3. Szczegodtowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.
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Rozdzial XIII.

ZAMIANY LOKALI

Art. 98.

1. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamian¢ mieszkan na
mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw 1 ich rodzin, realizuje
wnioski 0 wzajemna zamiang mieszkan pomigdzy cztonkami Spotdzielni.

2. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w formie; zamiany
cywilnej pomigdzy cztonkami lub osobami nie bedacymi cztonkami Spoéidzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci

lokalu; albo zamiany spotdzielczej na wniosek cztonka, o ktorej mowa w art. 99 Statutu.
Art. 99.
Spoéidzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany jego lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.
Art. 100.
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu

zobowiazan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie postanowienia Statutu o

wnoszeniu i zwrocie wkladow.
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Rozdzial XIV.
NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Art. 101.

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni, jak tez
osobom fizycznym nie bedacym jej czlonkami, ktére sa wolne w sensie prawnym, a ze
wzgledu na jego cechy techniczno uzytkowe lokal ten nie moze stanowi¢ przedmiotu
odrebnej wlasnosci, ani tez nie moze z tych wzgledow by¢ przedmiotem ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Najemca lokalu mieszkalnego moze tez by¢ osoba prawna.

3. Po wyczerpaniu przedktadanych ofert czlonkom Spoétdzielni Spoldzielnia moze

przedktada¢ oferty innym osobom w kolejnosci zgtoszonych wnioskéw o wynajem.

Art. 102.

1.Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym
przeznaczeniu.

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okre§lone w umowie zawierane;j
przez Spoéidzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Czynsz najmu lokalu uzytkowego ma charakter umowny.

3. Najemca moze zosta¢ zobowiazany przez Zarzad do wniesienia kwoty bgdacej zabezpie-
czeniem lokalu i urzadzen w nim znajdujacych si¢. Wysokos$¢ zabezpieczenia i termin
wplaty okresla Zarzad.

Art. 103.
W sprawach dotyczacych umdéw najmu nie objgtych niniejszym Statutem i umowa
obowiazuja przepisy kodeksu cywilnego i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatoréw (Dz. U. Nr 71, poz. 739, z pdzniejszymi zmianami).
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Rozdzial XIII

FUNDUSZE SPOLDZIELNI.
Art. 104.

Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udziatlowy powstaty z wptat udzialow cztonkowskich innych Zrédet okreslonych
w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstaty z wptat wpisowego 1 innych zrodet okreslonych w odrebnych
przepisach

3) fundusz wktadow budowlanych,

4) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych (ewidencja wpltywow i wydatkéw tego
funduszu powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci) ,

5) fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych,

Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej .

Art. 105.

1. Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladéw budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych
srodkow trwatych obciaza odpowiednio fundusz udziatlowy lub wktady budowlane.

2. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wlascicieli lokali nie
bedacych czionkami Spoéidzielni, oraz osob nie bedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym

przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. .

Art.106.

1) Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
1 inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrgbnych przepisoOw ustawowych
stanowi nadwyzke bilansowa.

2) Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

a) pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obciazajacym cztonkdw — w czesci dotyczacej pozytkdw z mienia
Spoétdzielni oraz przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarcze;,

b) zwigkszenie funduszu remontowego,

c) zwigkszenie funduszu zasobowego.



Art. 107.
1) Strate bilansowa Spoéidzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgSci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy Spoétdzielni w nastgpujacej kolejnosci:
a) funduszu udziatowego,
b) funduszu remontowego.
2) Pokrycie straty obciazajacej fundusz, kazdorazowo okre$la uchwata Walnego
Zgromadzenia.
Art. 108.
Kwoty roszczen o wyplatg udziatow, oraz z tytutu wkladdéw lub ich rownowartosci, ktére

ulegly przedawnieniu przelewane sa na fundusz zasobowy.
Rozdzial X1V
PRZEPISY KONCOWE

Art. 109.
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowiazujaca od dnia zarejestrowania .

Art. 110.
W  sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy ustawy Prawo

spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw .

Sanok, dnia 25 czerwca 2010 r.

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ

Zastgpca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
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